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Legge regwnale 4 agosto 1998, n. 12 art. 30: Rego]amento tipo per l’autogestmne
 dei servizi accessori e degh spazi comuni — Approvazmne.

"LA GIUNTA REGIONALE
rlunltasnl glorno 1 6 UTT 20[]7 nella sede de]l’Ente con la presenza ‘dei Sigg.:
L Vs o ‘ A : . Pres. _Ass.
T IORIQ.’.-- L Angeo Michele .PRESIDENTE'} X
: 2)ARCO S ) _ ‘ Sandro . ASSESSGRE ) ' X
3)DIGIACOMO * -~ Ulisse o« [ X1
_',__4)DISANDR0 ' Tileteo .« X
~ 5)FUSCOPERRELLA ~  ‘Angiolma =« X
MARINELLI ~  Franco Giorga © X
HORLANDO Emio . v X
8§ VELARDI - Luig X
9)VITAGLIANO ' Gisnfraneo X

i

w]fa r_tep_i_pa il Settesegretaric Tony INCOLLINGO
SEGRETARIO: Laura DE SANTIS.

" HA DECISO

:quanto di seguito rip-ortato sull’argomentao di cui all’oggetto (facciate interne):

' Prcsnd:nzalAssessnratn Puhhca della Casa - Servizio Edlhzm Resndenzmle
La presente proposta di delibernzione & stata istruita e redatta dalla Struttura dirctta dal sottoscritto Responsabile del Servizio, che esprime parere
favorevole in ordine alla legittimitd dells stessa in relazione alla L.R. n.12/28, anche ai fini deli’art. 30, primo comma della L.R. 7 maggio 2002, n.4.

'Ca.mpo_basso,

% ponsabile del Servizio
odolfo Castellucei -

1l Direttore Gencmle
{ar.Z comma 2 Ieit a) DGR 25-‘3\!‘.1;3

Ing. Vincenzo Di Gsgia
A
\ UL

Servizio Politiche chm._xarze e Tributarie g
Si attesta, ai sensi e per gli effenti dell'art. 51 della [.R. del 7.5.2002, n. 4, che I'impegno di spesa di cui alpresente atto é stata rego!armente
preregistrato sul presente capitolo di spesa del bilancio regionale relative al corrente esercizio finanziario. :

11 Responsabile dell’Ufficio
- Affari Giuridici
Dr.ssa Giovanna annarelli

" Capitolo Eserc, Es/Impegna Importo €. - Data

Capitolo Eserc. Es./impegno Imparto E . . Data

11 Responsabile defl'istruttoria ")l Responsabile del Servizio
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RILEVATO

CONSIDERATO

RITENUTO

I"art. 4 co. 2 della delibera di Giunta regionale n. 256/07;

- la delibera n. 40 deI 02.05.07 del Commissario Qtraordmarir_) dellIACP d1

Campobasso - trasmessa alla Giunta regionale con nota {defrog 65 22007 prot n.4436 .

e pervenuta al Servizio Edilizia Residenziale di Isernia in data 14.05.07 - con la
quale si approva il regolamento tipo per l'autogestione dei servlzz accesson e degh
5p321 comuri ai sensi dell'art.30 della l.r. n.12/98; '

- la nota del Servizio Edilizia Residenziale del 17 méaglo 2007, prot.n.1042, con la. S
quale si invitavano i Commissari Straordinari degh IIAACC PP. reglonah a -

LA el o

praporre un rego]amemo congiunto; Ly

- 1a delibera n. 67/2007/CS dell'11.06.07 del Comm1ssano Straordmano deH'IACP di
Isernia - trasmessa alla Giunta reolonale con nota del 21 giugno 2007, prot 1.2352 e

pervenuia al Servizio Edilizia Residenziale di Isernia in data 04.07.07 - con la" quale |
si approva il rego]amento tipo per l'autogestione dei servizi accessori: e degh SPEL'ZJ '

comuni at sen51 dell'art. 30 della L.r. n.12/98;

T~

che le proposte di Regolamento sebbene pervenute in temp1 dlver51 possono essere : ;:."'rl, S

conSJderate conglunte in quanto uguah

che, ai sensi del citato articolo. 30, punto 1, gli Enti gestori favoriscono. e -

premuovono ]autogeshone da parte de]lutenza, del servizi accessori e degli spam
comuni; : :

nEcessario approvare tali iniziative in quanto le stesse favonranno una mlghore_

oroamzzazmne ed un mi OImr rapporto tra ente gestore ed utenti,

su pfdposta dell'Assessore alle Politiche delllé‘Cas'a, Luigi Velardi,

UN%TWME DELIBERA : R

di definire, su praposta deg]i ILAA.CC. PP di Carhpdbasso e di Isernia, il Regolamento tipd per
l'autogestione dei servizi accessori € degli spazi comuni ai sensi dell'art.30 della legge regionale 4 agosto
1998 n.12 come da“Al]eg_ato A7, parte integrante e sostanziale del presente atto;

di dare mandato al Servmo 'Edlhzla Resxﬁlenzza]e per la pubbhcazwne integrale sul B.U. R M..
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Allegato “A”

ALLEGATO ALLA DELIBERA

ﬂ*,,,,./.i_@i— de'_‘/_f_@_ug#%

- REGOLAMENTO
'PER L’AUTOGESTIONE
| DEGLI IMMOBILI ‘
DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA

Al SENSI DELL’ART. 30 %,
DELLA L.R.N.12/1998. {87




ART.1
Definizione dell’autogestione

L'Ente gestore, negli edifici interamente di sua proprieta ed in quelli a proprieta mista,
promuove la costituzione dell'autogestione, da parte dell'utenza, dei servizi accessori e
degli spazi comuni in conformita del presente regolamento, in attuazione dell'art. 30 della
legge regionale n. 12/1998 e successive modifiche ed integrazioni. '
Ai sensi dellart. 35, comma 3, del r.d. 28 aprile 1938 n. 1165 la costituzione del-
condominio, ai sensi del codice civile, & legittima solo dalla data in cui tutti gli alloggi
siano stati venduti. ' .
Sono utenti dell'autogestione gli assegnatari o gl assegnatari e i proprietari di porzioni di
. immobili, nei casi di proprietd mista, facenti parte dello stesso fabbricato o gruppo di
fabbricati. ' _
[’Autogestione dei servizi comuni & ordinaria quando gli utenti della stessa garantiscono
la gestione dei servizi comuni del fabbricato o complesso di fabbricati. .
L'Autogestione dei servizi comuni & straordinaria ove, invece, 'Ente gestore provvede alla
nomina di un amministratore fiduciario, per accertata impossibilitd per gli utenti di gesitE;
servizi comuni o quando gli stessi ne facciano richiesta. : ‘

ART. 2
Durata dell’autogestione

L’ autogestione ordinaria ha durata annuale e si rinnova tacitamente di anno in anno.

'autogestione viene a cessare a seguito di eventuale provvedimento di revoca da parte
dellEnte gestore per l'avvio dellautogestione straordinaria efo per gravi irregolarita
gestionali. : ' -
Se la gestione autonoma & riferita anche al servizio riscaldamento, I'esercizio non dovra
chiudersi prima della data di disattivazione dellimpianto medesimo, onde evitare problemi
di carattere contabile in sede di rendicontazione o eventuale interruzioni del servizio.

ART. 3
Servizi oggetto dell’autogestione

L'autogestione & riferita ai seguenti servizi e relativi oneri accessori a carico dei
partecipanti all'unita di autogestione: _
- RISCALDAMENTO E PRODUZIONE ACQUA SANITARIA (acquisto combustibile,
energia elettrica, acqua potabile, oneri fiscali, conduzione e piccola manutenzione
centrali termiche, costi di depurazione e trattamento delle acque, ecc.);

. ASCENSORE ED ELEVATORI (canone manutenzione, consumao energia elettrica,
oneri fiscali, competenze organi ispettivi, ecc.); : ' _

. ENERGIA ELETTRICA PARTlI COMUN! E CONSUMO ACQUA POTABILE
(bollette e fatture delle aziende erogatrici);

- MANUTENZIONE ORDINARIA E RIPARAZIONI per norma di legge a carico degli
inquilini o di proprietari di singole unita immobiliari su parti ed impianti comuni (note
spese e fatture dei lavori e dei materiali};

- PULIZIA, CURA E MANUTENZIONE delle pertinenze ad uso collettivo (giroscale,
piazzali, aree verdi e giardini, autorimesse, ecc.) di norma a carico degli utenti;

_ ALTRI SERVIZI derivanti dall'uso (custodia e portierato, canoni e diritti per i servizi
di fognatura o di depurazione, asporto dei rifiuti solidi, ecc.).



Sono escluse dallautogestione le innovazioni o modifiche che incidono sulla integrita e
sulla struttura dellimmobile e dei suoi impianti, la manutenzione straordinaria e tutti i
servizi che per norma di legge fanno carico al proprietario dellintero stabile con il
concorso di eventuali proprietari di singole unita immobiliari. _
L'Autogestione & tenuta, sotto la sua responsabilita, a segnalare al'Ente gestore i danni
prodotti dall'uso e dalla vetusta onde evitare pericoli a terzi.

In caso di omessa segnalazione, I'Ente gestore ha azione di rivalsa nei confronti
del'autogestione.

ART. 4
Organi dell’autogestione

Gli organi dell'unita di autogestione sono:

1. lassemblea generale degli utenti;

2. 'amministratore dell'unita di autogestione;

3. il comitato di gestione e revisione ove costituito.
ART. S5 .

Costituzione dell’autogestione

L'Ente gestore promuove la costituzione deil'unitda di autogestione degli utenti
appartenenti ad un unico ‘organisma abitativo, cosi come individuato dallo stesso ente
gestore. ' _

" L'assemblea di costituzione dell'unita di autogestione, con la eventuale partecipazione di
un rappresentante dell'Ente gestore, provvede a: '

- nominare il Presidente dell'assemblea; :

- nominare 'amministratore che funge anche da segretario verbalizzante;

. nominare il comitato di gestione e revisione, ove previsto. ' o
Dellassemblea di costituzione dellunita di autogestione deve essere redatio apposito
verbale che deve essere trasmesso all'Ente gestore.

ART. 6
L’assemblea generale

L'assemblea generale & costituita dagli assegnatari, dai proprietari di singole unita
immobiliari dell'unita di autogestione e dall'Ente gestore per gli alloggi o porzioni risultanti
sfitte.

L'assemblea si riunisce, in via ordinaria, entro 30 giorni dalla chiusura dell'esercizio
finanziario, per 'esame e per l'approvazione del rendiconto e del bilancio preventivo che
dovranno essere spediti agli assegnatari almeno 15 giorni prima della data fissata per
l'assemblea. , _

L'assemblea, inoltre, si riunisce tutte le volte che I'amministratore lo reputi necessario o
quando lo stesso ne abbia avuto richiesta da almeno un quarto dei partecipanti.

| 'assemblea & convocata a cura dellAmministratore, mediante avviso individuale di cui
risulti Pavvenuta comunicazione, almeno 10 giorni prima della data fissata.

Detta convocazione deve essere comunicata all'Ente gestore che ha la facolta di
intervenire allassemblea con un proprio rappresentante.



L'avviso deve contenere lindicazione del luogo, del giorno e dell'ora dell'adunanza, degli
argomenti da sottoporre alla deliberazione dellassemblea e della data e dellora
dell'adunanza in seconda convocazione.
[ 'assemblea si considera regolarmente costituita quando siano presenti almeno due terzi
dei partecipanti in prima convocazione e almeno un terzo in seconda convocazione.
Ogni utente ha diritto di farsi rappresentare nell'assemblea da altra persona con delega
scritta in calce all'avviso di convocazione. :
Le deliberazioni si consideranco valide se approvate con il voto favorevole della -
maggioranza degli intervenuti.
U'amministratore dovrad dare comunicazione delle delibere assunte agli assegnatan
assenti mediante affissione negh apposm spazi stabiliti dall'assemblea.

. L'assemblea generale nomina di volta in volta un Presidente scelto fra gl assegn
presenti, mentre funge da segretario 'amministratore.
L'assemblea generale provvede a deliberare:

a) sulla nomina, conferma e revoca delfamministratore e su!la misura della
eventuale.indennita da corrispondergli; ~

b) sulla comp05121one nomina, conferma e revoca del comltato di gestione e
revisione e sulla misura dell'eventuale indennita da cornspondere :

¢) sulla eventuale formazione e redazione di un regolamento interno per I'attmta di
autogestione il quale tassativamente non deve contrastare con le disposizioni del
presente regolamento e con le vigenti leggi; ‘

d) sul preventivo delle spese occorrenti per il funzionamento della gestione.
autonoma sulla contabilitd e sul relativo rendiconto finale; :

e) sulle modalitd e sui termini di esazione delle quote di spesa a 'carico'degii utenti;

f) sulle modalitd di funzionamento, erogazione e godimento dei servizi comuni
oggetto dellautogestione;

g) sulla scelta dei fornitori e dei preventivi di spesa. inerenti i vari servizi oggetio
dell'autogestione;

h) sulle spese di caratiere straordinario;

i) sull apphcaz:one di eventuali spese di sollecito o ritardato pagamento nei
confronti di utenti morost;

j) sulla destinazione e utilizzo di eventuali contributi dell’Ente gestore a favore degli -
alloggi o porzioni in locazione semplice in autogestione, :

k) sulla destinazione di eventuali avanzi di gestione.

ART.7
L’amministratore

| 'amministratore viene nominato dall'assemblea generale dei partecipanti all'autogestione
e pud essere sia un utente dello stabile che persona esterna di gradimento e fiducia degli
stessi.

Rimane in carica un anno e alla scadenza del suc mandato I'assemblea provvede alla
sua riconferma o alla nomina di un nuovo amminisiratore.

Pud essere revocato in ogni tempo dallassemblea generale ed in ogni caso se esistono
fondati sospetti di gravi irregolaritd o se compie atti contrari agli interessi della gestione
autonoma o non adempie ai compiti assegnatigli.
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L'amministratore pud in ogni momento rassegnare le proprie dimissioni dall'incarico, ma,
per lordinaria amministrazione, rfimane in carica fino alla nomina del nuovo
amministratore che deve avvenire entro 30 giorni dalla data delle predette dimissioni.
Linosservanza di tale termine da parte defl'assemblea generale pud comportare la
revoca da parte dell'Ente gestore della gestione autonoma.

All'lamministratore  pud essere erogata una indennita nella misura determinata
daltassemblea generale con 'onere a carico degli stessi utenti.

L'amministratiore assume la responsabilita e la rappresentanza legale delfunita di '
autogestione in relazione ai servizi oggetto di gestione. h '
Allinizio di ciascun esercizio, Famministratore deve provvedere alla compilazione di un
preventive, da cui risultino: '

a. le spese che si prevedono nell'esercizio medesimo per i servizi autogestiti;

b. le quote a carico di clascun assegnatario o proprietario sulla base dei singo

li

valori per alloggio determinati dallEnte gestore; . fﬁf%

c. la ripartizidne delle quote in rate periodiche suddivise ognuna nelle \[’G?’{‘, _"' 2
suddette. R g # S

' R
Alla fine di ciascun esercizio I'Amministratore deve redigere un consuntivo, distinto nelle~
voci suddette, da cui risultino le spese effettivamente sostenute, con la suddivisione degli

~ oneri a carico di ciascun assegnatario, lammontare dei versamenti effettuati da ciascuno,

i relativi conguagli attivi e passivi, nonché I'entita residua dei fondi accantonati. o
’amministratore deve tenere:
a. ilregistro dei verbali dell'assemblea;

b. il registro di contabilita d’entrata e uscita sul quale debbono essere annotati tutti i
maovimenti di denaro.

L’Amministratore deve inoltre: _ S
a. convocare l'assemblea degli assegnatari elo proprietari  partecipanti
allautogestione; ' B :

b. eseguire le deliberazioni del'assemblea degli assegnatari e/o proprietari;

c. stipulare in nome dell'autogestione i contratti per la fornitura dei servizi, nonché
tutti gli atti e i contratti che si rendessero necessari, restando ferma in ogni
caso la responsabilita solidale di tutti gi utenti nei confronti dei terzi e dell'Ente
gestore; - '

d. assicurare l'osservanza del presente Regolamento;

. proporre 'eventuale regolamento interno da sottoporsi all'approvazione
delfassemblea. Tale regolamento non deve essere in contrasto con le regole
predisposte dall'Ente gestore;

f. segnalare tempestivamente allEnte gestore, che procedera al recupero
secondo la legge, eventuali situazioni di morosita riguardanti il versamento
delle quote relative alle spese per i servizi autogestiti;

g. segnalare eventuali problemi manutentivi delledificio all'Ente gestore;

h. segnalare immediatamente, a mezzo fax o telegramma, eventuali situazioni di
pericolo ai competenti uffici preposti (Vigili del Fuoco, Servizio Incolumita
Pubblica de! Comune), nonché all'Ente gestore;

i.  provvedere, previa diffida, alla rimozione di qualungue costruzione, manufatto o
cosa mobile collocata negli spazi comuni addebitando la spesa ai responsabili.
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ART. 8
Il comitato di gestione

il comitato di gestione e revisione, ove nominato, viene incaricato annualmente
dallassemblea generale a maggioranza dei convenuti ed & costituito da almeno due
comiponenti scelti esclusivamente fra gli utenti dello stabile o loro familiari ivi residenti.

Nelle unita di autogestione di fabbricati composti da pitl scale il comitato di gestione e
revisione deve essere composto da almeno un rappresentante per scala. o

[l comitato di gestione & revisione vigila sul corretto svolgimento dei compiti
delllassemblea generale degli assegnatari e/o proprietari e dellamministratore. -

Ai componenti del comitato di gestione e revisione pud essere erogata una indennita
nella misura determinata dall'assemblea generale degli assegnatari e/o proprietari, con
l'onere a carico degli stessi. < REG;

ART. 9 | - (

: NPD
- - - . o & =
Oneri e rimborsi o \*"L,,

Ciascun assegnatario efo proprigtario di singole unita immobiliari deve concorrere alle
spese relative al funzionamento dellunita di autogestione, secondo i criteri e con le
modalita previste dal presente regolamento o stabilite, ove previsto, dall'assemblea
generale. ' S o
- 4 'Ente gestore provvede a rimborsare alla gestione autonoma eventuali morosita
maturate nei confronti della medesima dai propri assegnatari. . .
Le morositd oggetto del rimborso da parte dellEnte gestore sono quelle risultanti dal
rendiconto annuale della gestione. ' o o
Tuttavia, 'amministratore pud richiedere in qualsiasi momento eventuali quote oggetio di
morositd maturate nel corso dell'esercizio (ad esempio quote a preventivo non versate
slle varie scadenze periodiche) senza dover attendere la chiusura del bilancio consuntivo.
|'Ente gestore provvede, quindi, alla successiva rivalsa nei confronti dell'assegnatario
inadempiente con addebito a suo carico di tutte le spese accessorie e di eventuali
interessi di mora nel frattempo maturati.

|'assegnatario che si rende moroso nei confronti della gestione autonoma & anche
considerato inadempiente alle obbligazioni nei confronti dell'Ente gestore e cid pud dar
luogo, a richiesta dell'Ente gestore, alla risoluzione del relativo contratio di locazione.

ART. 10 :
o DeiiberaZiDﬂi”Ed' Obb[ighi R i

| e deliberazioni assunte dallassemblea generale, se non contrastanti con il presente
regolamento e con le vigenti disposizioni di legge, sono vincolanti nei confronti di tutti gli
utenti dell'autogestione i quali sono tenuti alla loro scrupolosa osservanza. .
Devono essere, altresi, scrupolosamente osservaie tutte le disposizioni di legge in
materia di risparmio energetico e contenimento dei consumi, nonché quelle riguardanti la
sicurezza e la prevenzione degli incendi e infortuni. _

Gli utenti sono, comunque, tenuti ad osservare tutte le norme € disposizioni che potranno
essere di volta in volta impartite dall'Ente gestore e sono ritenuti in solido responsabili sia
direttamente che indirettamente di tutti gl atti, provvedimenti ed azioni dipendenti
dall'autogestione. :



ART. 11
Gestione del servizio di riscaldamento ed ascensore

Per quanto riguarda la conduzione degli impianti di riscaldamento di qualsiasi potenzialita
installata e per quanto riguarda gli impianti di ascensore, la relativa conduzione,
manutenzione ed assistenza devono essere affidate a tecnici o diite abilitate. -
Gli utenti sono ritenuti responsabili in solido di eventuali manomissioni e danni agli
impianti e alle apparecchiature derivanti da cattiva conduzione e carente manutenzione,
avendo I'Ente gestore la facolta di verificarne in egni memento lo stato di conservazione e

di efficienza ed effettuare, se del caso, i necessari interventi di ripristino a carico dei
responsabili, ove siano identificabili, o di-tutti gli utenti.

In caso di riassunzione in gestione diretta, I'Ente gestore provvede ad una attenta verifica
dello stato di conservazione e di manutenzione degli lmp[antl ed apparecchiature
addebitando agli utenti eventuali interventi di ripristino o riparazione. Py,
Medesima procedura viene adottata per tutte le altre parti comuni del fabbrlcato aﬁadat/;a?ﬂ
cura degli utentl attraverso l'autogestione. 0_4\5

ART. 12
Revoca dell’'autogestione

L'Ente gestore pud interrompere o revocare in qualsiasi momento, con effetto immediato,
', la gestione autonoma per gravi “‘motivi o inadempienze ‘o, in caso di cattivo-
funzionamento, su segnalazione degli utenti. : '

ART. 13-
Rapporti fra Enti gestori ed autogestione

Nei confronti delle unita di autogestione I'Ente gestore provvede a:

a) vigilare sul corretto funzionamento della gestione autonoma e verificare in
qualsiasi momento l'osservanza delle norme contenute nel presente regolamento
e di tutti gli adempimenti ivi previsti;

b) fornire tutta 'assistenza tecnica, amministrativa e legale che pud essere richiesta
dagli assegnatari e necessaria per il funzionamento della gestione autonoma,

fornendo indicazioni circa gli uffici e gli incaricati dellEnte gestore preposti alle
incombenze e pratiche relative alla gestione autonoma.

-———c)—esaminare-e-prendere .atto .della contabilita e dei bilanci dell'autogestione e a
versare le quote di spese comuni relative agli alloggi sfitti e alle morosita
maturate dagli inquilini con le modalitd e nei termini previsti dal presente
regolamento;

d) presenziare allassemblea di costituzione delfunita di gestione e, se ritenuto
oppoﬁuno o necessario, alle assemblee generali in rappresentanza degli alloggi
o porzioni risultanti sfitti;

e) presenziare facoltativamente alle assemblee ordinarie e straordinarie dietro
richiesta.




ART.14
Autogestione straordinaria - amministratore fiduciario

L'Ente gestore, verificata 'impossibilita per gli assegnatari e/o i proprietari di gestire i
servizi comuni, provvedera a nominare un amministratore fiduciario del fabbricato che
assume la responsabilitd dellautogestione assolvendo | compiti demandatigli dal
presente regolamento. 7 :
L'amministratore, avente i requisiti professionali richiesti dalla legge, & scelto in un elenco .
di candidati. - ' - _
L'onoratio dellamministratore fiduciario & stabilito con apposita convenzione tra Ente
gestore e amministratore ed & interamente a carico degli assegnatari efo proprietari dellE®:
_ singole unita immobiliari beneficiari dei servizi oggetto delfautogestione. f

ART. 15
Compiti del’'amministratore fiduciario

L'amministratore fiduciario gestisce i servizi comuni del fabbricato seguendo gli stessi
‘adempimenti dell Amministratore dell'autogestione ordinaria . S
In mancanza della maggioranza richiesta in assemblea per I'approvazione del bilancio
preventivo o consuntivo, l'amministratore fiduciario lo sottopone per l'approvazione -
allEnte gestore che, valutatane la correttezza, provvede d'ufficio alla sua. approvazione -
con efficacia vincolante per tutti gli utenti dell'autogestione. - L

ART.16
Inadempimento - risoluzione contrattuale
L'inadempimento relativo anche ad uno solo degli obblighi previsti dal presente

regolamento da parte degli assegnatari costituisce grave inadempimento e causa di
risoluzione del contratto di locazione. : :




Di guanto sopra si & redatto il presenie verbale che, previa lettura e conferma, viene sottoscritto come appresso:

IL SEGRETARIO R . IL PRESIDENTE
“Fto deSantis . : '~ Fto Angelo Michele Iorio

Per copia confarme all’originale, in carta semplice per uso amministrativo.

. Campobasso, I 17 ottobre 2007 -

IL SEGRETARIO - -
- Laura de Santis .. -
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“Per copia conforme all’originale, in carta semplice per uso amministrativo.

Visto: IL PRESIDENTE ' 1L SEGRETARIO |

Campobasso, li




